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Bakkehusene: Nyt fra bestyrelsen november 2025/NYHEDSBREV NR. 85

Tagrenovering:_Arkitekten har fusioneret sin tegnestue med en anden tegnestue og har fiet nyt navn

ARCnordic”, men det er stadig Niels Herskind og unge Marcus, som er pa sagen med Bakkehusene. Der er fortsat

abent i skurvognen hver onsdag kl 08,30-10,00 for spgrgsmal mv. Der udfgres droneoptagelse af Bakkehusene
mandag d 17/11-2025 for registrering af udfgrte sendringer.

Bakkevej 19-33: stillads op fra uge 5-2026
Bakkevej 33-51 stillads op fra uge 11-2026
Husk at fa temt skunke og tagrum for effekter,- ellers ryger de ud, nar stilladset kommer pa.

Asbest og tag-gkonomi — den varslede stigning i boligafgiften: Planlzegningen af
Bakkehusenes tagprojekt var leenge undervejs og blev bl.a. baseret pa erfaringerne fra projektet med
hovedvandledningen. Her havde man i 2017 taget stikprgver, og konkluderet, at der kunne forventes asbest i 3
tagrum i alt. For en sikkerheds skyld satte arkitekten til 35 tagrum i udbuddet, i alt for 350.000 kr. Realiteterne er
nu, at der faktisk var asbest i mere end 50 huse og mange forskellige typer af asbestforurening. Den nye
lovgivning (pr 1. januar 2025) med &ndrede graensevaerdier og krav til uddannelse af asbestsanitgrer, har haft
medf@rt endog meget store prisstigninger Alt i alt kommer asbesten nu til at koste os omkring 15,5 million kr.
Saledes kan man sige, at selvom Bakkehusene leenge har veeret fredet, sa er vi alligevel lige sa pavirket af
tidligere tiders asbest-begejstring som alle andre boligejere. Dermed bliver en stor del af det afsatte
radighedsbelgb til ekstraordinaere omkostninger afsaettes til asbestsanering. Det betyder, at den nyligt
fremsendte varslede forhgjelse af boligafgiften pa ca 11% er helt ngdvendig. Det endelige byggeregnskab kendes
naturligvis f@rst, nar taget er faerdigt, og vinteren overstaet. Fgrst da ved vi med sikkerhed ved, at der ikke
dukker flere overraskelser op i tagrummene. Asbesten er nu fuldt kortlagt, - men der kan fortsat vaere andet,
som ma udbedres. Sidste ars generalforsamling besluttede ikke at forhgje budgettet med de arlige 4%. Da var
det samlede asbestproblem var endnu ikke kendt. Pa seneste generalforsamling blev det besluttet at forhgje
boligafgiften for at kunne optage den sidste del af det samlede lan. Asbestomkostningerne udlgser desvaerre et
behov for en yderligere stigning i boligafgiften med ca 11%, sdledes som netop varslet af KAB.

Der har Igbende som forventet vaeret radskader, skimmelsvamp, kvistforsider som var nedstyrtningstruede,
utrolig mange rgr og installationer, som matte omlaegges for at fa plads til spaer og isolering og meget, meget
andet, som der Igbende er taget hand om, - alle steder. Bestyrelse haber at vi alle til slut vil have faet tgrt og lunt
tag pa, som ikke bare ser flot ud, men bliver ogsa siddende, nar det blaeser og regner.

| finansieringen af tagprojektet er indregnet, at vi skulle bruge vores opsparede midler til det nye tag, og
derudover ogsa nedsaette vores driftsbudget i fremtiden. (posten pa 2 mill. hvert ar til tagreparationer udgar fra
naeste ar!) Det sparede belgb vil indga i afbetaling af vores byggelan. Men de ggede asbestomkostninger
stgvsuger pengekassen, og Bakkehusene er ngdt til at kunne betale almindelige Igbende drift omkostninger. Det
betyder, at bestyrelsen har lagt et skrabet budget for 2026, hvor mange opgaver bliver udskudt. Det vil
bestyrelsen informere mere om i forbindelse med den kommende generalforsamling.
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