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JUSTERING AF VURDERINGSSUMMER & INDEKS

Vurderingssummerne der er incl. 25% moms er nulstillet i &r 2000, hvorefter de justeres med det
til enhver tid geeldende byggeomkostningsindeks med anvendelse af nedenstaende regneformel:

vurderingssum x geeldende indeks
indeks for jan. 2000 = ny vurderingssum

Den samlede vurdering incl. fradrag for istandseettelse m.m. kan hgjst andrage:
Stort hus fer indeksregulering = kr. 270.000

Lille hus fgr indeksregulering = kr. 220.000

Den samlede vurderingssum justeres hvert 5. ar farste gang 2005.

HVAD DER SKAL VARE | HUSET VED OVERTAGELSEN

Alle gulve skal vaere hele og beeredygtige.

Gulve i stuer og kamre skal veere traegulve. Parket er tilladt, men vurderes ikke som en
forbedring.

Gulve i kgkken, trapperum og forstue skal vaere traegulve, der tillades belagt med linoleum, kork
og vinyl, men belaegningen vurderes ikke som forbedring.

Safremt beleegningen ikke er af god kvalitet kan det ved vurderingen kreeves at fraflytter

skal fierne den. Sker dette ikke fijernes den for fraflytters regning.

Veaegge og lofter skal veere uden lgs puds, revner og huller.

Alle dgre og vinduer skal veere intakte og kunne abnes og lukkes.

Knaekkede vinduer i vinduesrammer og fortsatsvinduer udskiftes for fraflytters regning
Fremtrukket installation til TV- og radiomodtagelse skal forefindes og veere intakt.

Et funktionsdygtigt kakken excl. harde hvidevarer, men incl. lovlig udfgrt installation for
kogeaggregat (el eller bygas).

Safremt sadant ikke forefindes traekkes der kr. 3.000 i vurderingssummen.

Et funktionsdygtigt centralvarmeanleeg, hvis det indgar i vurderingen.

Havens treeer og buske skal veere plantet og beskaret i overensstemmelse med selskabets
ordensreglement.

| for- og baghave skal der veere originale havelager fremstillet i galvaniseret vinkeljern med
tradnet. Safremt lagerne ikke forefindes fratraekkes der i vurderingen kr. 3.000 pr. lage.

Skuret og plankeveerker skal vaere vedligeholdt med brun treebeskyttelse der pa bestilling leveres
af boligselskabet. Safremt skur og plankevaerker ikke er vedligeholdt kan der fratraekkes op til kr.
3.000 i vurderingssummen.

Toilet med udluftning, incl. faldstamme og kloak, skal veere intakt og kunne fungere.

Taget skal veere teet, d.v.s med intakte tegl, glassten og tagvinduer.

VURDERINGER
1 GENERELT

1 Installationer og aendringer i bygningskonstruktion og arkitektur, ude og inde og
for hvilke der ikke foreligger godkendelse fra bestyrelsen samt frednings- og
byggemyndigheden, vurderes ikke og kan kraeves fijernet/ retableret.

2 Vurderinger foretages af 2 bestyrelsesmedlemmer og 1 uvildig bygningskyndig
vurderingsmand f.eks. boligselskabets inspektar eller en arkitekt. Der skal
lzegges vaegt pa den bygningskyndiges vurdering.

3 Vurderinger foretages ved udflytning fra Bakkehusene kun pa tomme huse.

4 Ved flytning fra et lille til et stort Bakkehus eller omvendt kan fraflytter evt. fa
forhandsvurderet sin bolig inden den er tamt.

Forhandsvurderingen er ikke endelig og kan kun betragtes som vejledende.

5 Vurdering af en forbedring foretages kun hvis den er uden anmeerkninger.

6 Ved vurdering af nyt kekken, bad, central- og elvarme og ny ledningsfaring skal
der foreligge kvitteret regning.

Som grundregel nedskrives sadanne starre forbedringer over 20 ar med 10% pr.
ar af saldoveerdien, hvorefter der vurderes til en fast minimumspris, angivet
under de enkelte omrader, safremt forbedringen er funktionsdygtig. Modsat
ansaettes forbedringen til kr. 0 med en bemaerkning "ikke vurderet".

7 Alle El- og VVS installationer skal veere udfgrt forskriftsmeessigt af en
autoriseret installater eller vaere godkendt af en sddan. Regning/skriftlig
godkendelse skal fremvises ved vurderingen.



2 KGKKEN

1 Etfunktionsdygtigt kekken bestar af falgende komponenter:
Overskabe m/u lager (lagerne skal veere intakte i haengsling)
Underskabe m/u lager (Iagerne skal veere intakte i haengsling)
Bordplade for underskabe
Vask med v/k vand, incl. et fungerende aflgbsanlaeg
Lovlig installation for kogeaggregat - El eller bygas
Evt. fliser over kekkenbord og ved kogeaggregat.

2 Ved udskiftning af keakkener (dokumenteret ved regning) baseres vurderingen pa
antal skabe (over, under og hgjskabe) der uanset kostpris vurderes til en max.
gennemsnitspris af kr. 3.000 incl. Iager og opstilling.

Den samlede sum af de vurderede skabe nedskrives over 20 ar med 10% pr. ar af
saldoveerdien.

3 Mellem 20 og 25 ar vil funktionsdygtige skabe i gennemsnit pr. stk. ikke kunne
nedskrives til under kr. 300.

4  Efter 25 ar vurderes skabe ikke og kgkkenet betragtes som afskrevet.

5 Harde hvidevarer og gulvbelaegning vurderes ikke

3 BRYGGERS
1 Vaedfliser vurderes pr. m2 fast belgb kr. 200
Skabe vurderes som for kekken, dog vil
vurderingssummen aldrig veere under fast belgb kr. 300
3  Gulvklinker, stiftmosaik eller terrazzo i god stand
pr. m2 fast belgb kr. 400
4  Udslagsvask m/v—k vand fast belgb kr. 3.000

5 Lovligt installeret ekstra toilet vurderes pa basis af
dokumenteret kostpris dog max. kr. 20.000 der nedskrives
over 20 ar med 10% af saldovaerdien pr. ar til fast belagb kr. 3.000
Varme i gulv vurderes ikke

4 TOILET & BADERUM
Vurderingen baseres pa en dokumenteret etableringspris af falgende komponenter:

1 Lovligt og godkendt vadrums gulv fast belgb kr. 20.000
2 Badekar / bruseniche incl. bland.batteri pr. stk. fast belgb kr. 8.000
3 Handvask incl bland.batteri fast belgb kr. 3.500
4  Brusekabine incl. bland.batteri fast belgb kr. 4.000
5 Veedfliser pr. m2 fast belgb kr. 200
6 Gulvfliser pr. m2 fast belgb kr. 400

Toilet og varme i gulv vurderes ikke.

5 LOFTER & VEGGE
1 Ved fraflytning skal blgde plader opsat pa vaegge og lofter af hensyn til brandfare,
fiernes af fraflytter eller for dennes regning.
2 Treelistelofter, der ikke er tilladt i.h.t. bygningsreglementet men godkendt af
tidligere bestyrelser, kan kreeves fijernet og lofterne retableret for selskabets regning.
Treelistelofter opsat uden godkendelse skal fiernes og lofterne udbedres af fraflytter
eller for dennes regning.

6 DORE & VINDUER
1 Havedgr bekostet af beboeren vurderes baseret pa en dokumenteret kostpris,
koblet dgr max. kr. 23.000 og alm. der max. kr 15.000, der nedskrives over 20 ar med
10% pr. ar af saldoveerdien, dog kan havedgre ikke nedskrives til mindre end:

Alm. havedgr min. belgb kr. 1.500
Inderdgr til do min. belgb kr. 3.000
Koblet havedar min. belgb kr. 4.500

2 Extralas pa for- bag- og haveder fast belgb kr. 900
3 Forsatsvinduer i treeramme (stue) pr. fag fast belgb kr. 3.000
do do (kvist) pr. fag fast belgb kr. 2.500

do do (tag) pr. vindue fast belgb kr. 350

Andre forsatsvinduer vurderes ikke
Velux-vinduer vurderes ikke, da de bekostes af selskabet



7 CENTRALVARME
Vurdering af centralvarmeinstallationer baseres pa en gennemsnits anleegspris pa kr.
5.500 pr. radiator incl. rarfaring, men eksklusiv evt. termostat.
Anlaegsprisen, max. nedenstdende belgb pkt. 1-3, nedskrives over 20 ar med 10% pr.
ar af saldovaerdien, dog kan nedenstaende pkt. 4 - 8 ikke nedskrives til mindre end de
her angivne faste-og mindstebelgb:
Efter 2002, hvor alle oliefyrede centralvarmeanlag skal vare tilsluttet fjernvarme-
forsyning, vurderes oliefyr og kedler ikke.

1 Installation baseret pa olie eller gas incl. radiatorer og olie/gasbreender,

men excl. radiatortermostater  Stort hus, max. belgb kr. 65.000
Lille hus, max. belgb kr. 55.000
2 Installation baseret pa fijernvarme incl radiatorer,
men excl. radiatortermostater Stort hus, max. belgb kr. 65.000
Lille hus, max. belgb kr. 55.000
3 Fjernvarmeunit (gennemstrgmning) max. belagb kr. 30.000
Fjernvarmeunit (m/varmtvandsbeholder) max. belgb kr. 35.000
4 Gl rgrinstallation incl. radiatorer u/ termostat:
Stort hus, min. belagb kr. 8.000
Lille hus, min. belagb kr. 7.000
5 Fjernvarmeanleeg min. belab kr. 3.500
6 Radiatortermostat pr. stk. fast belgb kr. 450
7  Elektronisk natseenkning fast belagb kr. 2.500
8 EI-VARME
Elvarme-installationer vurderes som fglger:
1 Installation af ny gruppe, pr. stk. fast belgb kr. 2.800
2 Installation af 1 stikkontakt pr. El-panel fast belagb kr. 625
3 El-panel pr. stk. max. belagb kr. 1.200
der nedskrives over 20 ar med 10% pr. ar af
saldoveerdien til en mindsteveaerdi min. belab kr. 100
4  El-vandvarmer (60 liter) fast belgb kr. 1.000

9 BRANDEOVNE OG LIGN.
1 Lovligt installerede breendeovne og. lign. fast belgb kr. 5.000

10 EL-INSTALLATIONER

1 Udvendig belysning fast belgb kr. 1.200
2 Udvendig 220V stikkontakt fast belgb kr. 800
3 Lys installeret i udhus fast belgb kr.  1.500
4  Lys installeret i garderobe/trapperum fast belgb kr. 1.200
5 Extra stikkontakt 220V fast belgb kr. 625
6 Extra stikkontakt 380V fast belgb kr. 1.450
7  Fast udtag for 380V fast belgb kr. 875
8 HPFI/HFI rele fast belgb kr. 1.200
9 Gruppeudvidelse pr. gruppe fast belgb kr.  2.800
10 Ny malerramme fast belgb kr.  1.650
11 380V nedfert til malerramme fast belgb kr.  8.000
12 Nye ledninger med udskiftn. af eksisterende kontakter,
afbrydere og rosetter pr. etage: Stort hus fast belgb kr. 12.000
Lille hus fast belgb kr. 10.000

Udskiftning af ledningsnet afskrives over 20 ar med 10% pr.ar af saldoveerdien.
Efter 20 ar betragtes den nye installation som totalt afskrevet.

11 ISOLERING
Ved vurdering af isolering indgar tilstand, teethed og forskriftsmaessig udfarelse.
Safremt isoleringen ikke findes i orden vurderes den ikke.
1 Isokern i skorsten pr. skorsten fast belgb kr.  8.000
2 Isolering pa spidsloft: Stort hus fast belgb kr. 6.000
Lille hus fast belgb kr. 4.500
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3 Isolering af skunkvaegge: Stort hus fast belgb kr. 6.000
Lille hus fast belgb kr. 4.500
4 Isolering af hulmur: Stort hus fast belgb kr. 6.000
Lille hus fast belgb kr. 4.500
5 Godkendt lydisolering pr. boligrum fast belgb kr. 7.000
6. Godkendt og dokumenteret isolering af gulve i stueetage pr. m2 kr. 275
HAVER
1 Haver som sadan og flisegange vurderes ikke.
2 Fliseterrasse/stenbeleegning i forhaven ma udgere 30%, det overskydende
kreeves fiernet for fraflytters regning
3 Fliseterrasser/stenbelaegning i baghaven vurderes udlagt i husets bredde X
max. 3.30 m. Pr. m2 kr. 450.
4  Terrasseoverdeekninger og udhuse opsat far fredningen (1982) og godkendt af
bygningsmyndighederne er tilladt, men vurderes ikke.
5 Andre overdaekninger og udhuse er ikke tilladt og kraeves fiernet for fraflytters
regning, jf.afsnit 3 stk.1.
6 Alle privat opstillede plankeveerker kreeves fjernet for fraflytters regning.

4 FRADRAG/DEPOSITUM

For at kunne imgdekomme nye beboeres krav om en bolig i en rimelig god stand
fratraekkes vurderingssummen et belgb af varierende starrelse, athaengig af
boligens stgrrelse og dens vedligeholdelsestilstand.

Nedenstaende tre fradrag/deposita fratraekkes det endelige vurderingsbelgb.

1 Mangellistens slutbelgb (fraflytters andel, hvor manglende vedligeholdelse
indgar)

2 Et fast belgb for uforudsigelige mangler

3 Vurderingshonoraet

MANGELLISTE

Ved vurderinger udarbejdes en "MANGELLISTE" hvoraf det fremgar hvad
fraflytter selv skal udbedre pa grund af manglende vedligeholdelse, lade udbedre
eller overlade til bestyrelsen at sgrge for at have udbedret, samt hvad
boligselskabet skal bekoste fgr indflytning.

Mangellisten er specificeret rum for rum med angivelse af belgb for de enkelte
mangler.

UFORUDSIGELIGE UDGIFTER

Udover det belgb, der beregnes til almindelig vedligeholdelse samt det beregnede

belgb iflg. mangelliste, tilbageholdes et fast belgb pa kr. 40.000 til uforudsigelige mangler,
som indflytter anmelder til bestyrelsen og far godkendt som vaerende mangler.

VURDERINGSHONORAR
Til deekning af vurderingsarbejdet betaler fraflytter et fast indeksreguleret honorar der
udger kr. 3.000,- for vurderingen og kr. 1.500,- for en forhandsvurdering, jf. afsnit 3 stk. 4.

5 UDBETALING AF DEPOSITA

1

FRADRAG IFLG. MANGELLISTE

Belgbet der tilbageholdes ifglge mangellisten udbetales til fraflytter safremt arbejdet
udfgres af fraflytter, og nar bestyrelsen har godkendt arbejdet. Safremt fraflytter ikke
foranlediger arbejdet udfert, sgrger bestyrelsen herfor og tilbagebetaler det evt. resterende
belgb nar regningerne er betalt.

FAST DEPOSITUM TIL DAKNING AF UFORUDSIGELIGE UDGIFTER
Det faste belgb kr. 10.000 udbetales til fraflytter 4 uger efter den nye ejer af grundfonds-
beviset har overtaget huset, og der ikke er anmeldt mangler der godkendes af bestyrelsen.

VURDERINGSHONORAR
Belgbet udbetales til de fra bestyrelsen der har forestaet vurderingen.



6 OVERTAGELSE AF HUSE
1 OVERTAGELSE AF HUSE MED POSITIV VURDERING
1 Ved overtagelse af et Bakkehus med tilhgrende grundfondsbevis betaler den nye indflytter
vurderingssummen uden fradrag.
2  Boligselskabet sgrger for at udbedre de i mangellisten opfarte punkter far den nye beboer
flytter ind, safremt andet ikke aftales.

2 OVERTAGELSE AF HUSE MED NEGATIV VURDERING
A Dodsfald
1  Safremt et hus ved dadsfald kommer ud med en negativ vurderingssum anvendes
normal retspraksis hvor boet skal udrede den negative sum, safremt der vedgas
arv og geeld.
2  Boligselskabet sgrger for at udbedre de i mangellisten opfagrte punkter fer den nye beboer
flytter ind, safremt andet ikke aftales.

B Efter fraflytter der ikke kan udrede en negativ vurderingssum
1  Safremt et hus ved almindelig fraflytning kommer ud med en negativ vurderingssum, skal
fraflytter udrede omkostninger for udbedring af manglerne
2  Boligselskabet s@rger for at udbedre de i mangellisten opfagrte punkter fer den nye beboer
flytter ind, safremt andet ikke aftales.

Vedtaget pa den ordineere generalforsamling 19. marts 2025



